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SALKUNHOITAJAN KOMMENTIT

Kesdkuu oli Pohjoismaiden listatulle kiinteistosektorille aktiivinen kuukausi. Markkinoita
leimasivat kiinteistokaupat, pddomamarkkinajarjestelyt sekd omien osakkeiden takaisinostot. Tastd
huolimatta Odin Kiinteistd -rahaston tuotto jai kuukauden aikana vertailuindeksid heikommaksi.

Vuoden alusta rahaston tuotto on edelleen negatiivinen, mutta se on kehittynyt hieman
vertailuindeksid paremmin.

Uutisia salkkuyhtioisti

Kesédkuun merkittavimpiin tapahtumiin kuului Castellumin pditds myydé Skéanen
kiinteistosalkkunsa Wihlborgsille noin 13,3 miljardin Ruotsin kruunun kauppahinnalla.

Kauppa on strategisesti merkittdvd molemmille osapuolille. Castellum yksinkertaistaa
likketoimintaansa ja vahvistaa tasettaan, kun taas Wihlborgs kasvattaa edelleen asemaansa
Oresundin alueella. Samalla kauppa osoittaa, etti suuret kiinteistotransaktiot ovat jilleen
mahdollisia, kun kohteet ovat ostajille strategisesti térkeité ja hinnoittelu on realistinen.

Myds Sagax oli aktiivinen kuukauden aikana. Yhtio kerdsi noin miljardin Ruotsin kruunun verran
uutta pddomaa suunnatulla D-osakkeiden annilla. Lisdksi Moody's nosti yhtion Baa2-luokituksen
nikymat vakaista positiivisiksi. Ndmaé tapahtumat vahvistavat késitystimme Sagaxin vahvasta
rahoitusasemasta ja hyvistd kasvupotentiaalista erityisesti logistiikka- ja kevyen teollisuuden
kiinteistoissa.

Balder saattoi padtokseen norjalaisen yhteisyrityksensd Anthon Eiendomin myynnin Olav Thon
Eiendomille.

Asuntosektorilla KlaraBon ylimaérdinen yhtiokokous hyvéksyi fuusion Sveafastigheterin kanssa.
Fuusion odotetaan toteutuvan syyskuussa 2026, jolloin syntyy entistd vahvempi pohjoismainen
asuntokiinteistoyhtio.

Prisma Properties jatkoi kasvuaan péivittdistavara- ja halpakauppakiinteistdisséd ilmoittamalla
uusista hankinnoista Suomessa seki uusista kehityshankkeista Ruotsissa ja Tanskassa.

Muiden salkkuyhtididen joukossa Altra Fastigheter (entinen Nyfosa) sopi noin 1,2 miljardin
Ruotsin kruunun kiinteistomyynnisti Storsalalle. Catena puolestaan myi kaksi
logistiikkakiinteistod noin 430 miljoonalla kruunulla. Vaikka kaupat olivat suhteellisen pienié, ne
osoittavat markkinoilla olevan edelleen likviditeettid laadukkaille kohteille. Erityisen myonteista
oli, ettd Catena toteutti myynnit kirjanpitoarvoja korkeammilla hinnoilla.

Nikymiit

Kesdkuun uutisvirta oli kokonaisuutena huomattavasti myonteisempi kuin kiinteistdsektorin
nykyiset arvostustasot antavat ymmartaa.

Suurimmat ja likvideimmait kiinteistoyhtiot julkaisivat useita strategisesti merkittivid uutisia.
Omien osakkeiden takaisinostot sekéd pddomarakenteen vahvistamiseen téhtddvit toimenpiteet
jatkuivat laajasti koko sektorilla. Mielestimme tdméi osoittaa, etté kiinteistoyhtiot ovat siirtyméssé
taseiden vahvistamisesta jilleen aktiivisempaan padoman allokointiin ja liiketoiminnan
kehittdmiseen.

Positiivisesta uutisvirrasta huolimatta osakemarkkinat eivét ole vield palkinneet sektoria.
Pohjoismaiset kiinteistdosakkeet ovat edelleen jaéineet selvisti jilkeen eurooppalaisista ja
yhdysvaltalaisista verrokeistaan kuluvan vuoden aikana.

Sijoittajavirrat ovat edelleen olleet Pohjoismaiden kiinteistdsektorille negatiivisia, eikd omien
osakkeiden takaisinosto-ohjelmilla ole toistaiseksi ollut riittdvad vaikutusta kurssikehitykseen.

Arviomme mukaan useiden laadukkaiden kiinteistoyhtididen arvostukset ovat edelleen
houkuttelevia pitkén aikavélin sijoittajalle. Mikéli korkoympéristd vakautuu ja sijoittajien
riskinottohalukkuus paranee, ndemme sektorilla hyvén tuottopotentiaalin tulevina vuosina.
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